Szam: CSO/ 1192 -2/2019.

JEGYZOKONYV

Késziilt: a Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsag 2019. szeptember 27-én 8 6ra
kezdettel tartott rendkiviili nyilt tilésérdl.

Jelen vannak: Varga Jozsef TI Bizottsagi elndk
Simon Attilané Bizottsagi tag
Marko Péter Imre  Bizottsagi tag
Tislér Géza Bizottsagi tag
Toth Gyula Bizottsagi kiiltag
Rezg6 Erik Bizottsagi kiiltag
Téavol maradt: Szlics Istvan Bizottsagi kiiltag
Tanacskozasi joggal jelen van: Ambrus Tibor polgarmester

Dr. Szantod Anita jegyzé

Dr. Bir6 Donatella Mariann aljegyzd

Mahl Teréz vagyongazdalkodasi ligyintézo
Polgamé Borsos Maria pénziigyi irodavezetd
Starkne Rezeli Erzsébet konyvvizsgald
Bérczi Szabolcs Volgyzugoly Kft.

Varga Jozsef Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsdg elnéke, Pénziigyi,
Gazdasagi ¢és Fllenorzd Bizottsag tagja: Tisztelette]l koszonti a bizottsdg tagjait, majd
megallapitja, hogy a bizottsig hatarozatképes. Kérdezi a bizottsag tagjait, hogy a kikiildott 3
napirendi ponton kiviil van e még napirend, amit felvegyenek. Nem érkezett javaslat, ezért
felteszi szavazasra, hogy aki egyetért a napirendi pontok elfogadédsaval azt kéri szavazzon.

A Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsag 6 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartozkodas nélkiil meghozta az alabbi hatarozatot:

237/2019. (IX.27.) TFIB szamu hatarozat:

Csopak Kozség Onkormanyzatinak Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsaga az
egylittes nyilt tilés napirendjét az alabbiakban hatarozza meg:

Az iilés napirendije:

NYILT iilés:



1. Telepiilésrendezési eszkozok (HESZ) 5.2 jelii médositdsanak véleményezését lezard

dontés
Telepiilésrendezési eszkozok (HESZ) 5.2 jelt modositasa véleményezési szakaszdhoz
kapcsolodo komyezeti értekelés sziikségességének eldontése

2. Telepiilésrendezési eszkozok (HESZ) 5.2 jelti médositdsaval kapesolatos sz616
kataszteri kivonas

3. Bénati Janos, Banati Kristof és Pethes Zoltan rendezési terv modositasi kérelme
Oreghegyi utcai telektomb szabélyozasaval kapcsolatban

1./Telepiilésrendezési eszkozok (HESZ) 5.2 jelii médositasanak véleményezését lezaro

dontés

-Telepiilésrendezési eszkozok (HESZ) 5.2 jelii modositasa véleményezési szakaszihoz
kapcsolodoé kornyezeti értékelés sziikségességének eldontése

(Az eldterjesztés a jegyzOkonyv mellékletét képezi)

Varga Jozsef Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsig elndke, Pénziigyi,
Gazdasagi és Ellendrzdé Bizottsig tagja: Ismerteti az elGterjesztést.

Bujdosé Judit f6épitész: Fontos, hogy a Bizottsag a veleményezést lezard dontésig eljusson.
A heten volt egyeztetd targyalds az eltéré vélemények tisztizasa, egyeztetése miatt, 99%
megtdrtént a megegyezés.

Bérczi Szabolcs Volgyzugoly Kft: A modositasi csomag véleményezése nagyjabol lezarult, a
12 pontban foglalt médositasban. Volt par kérdéses eset, melyre az egyeztet targyalas kedden
Ossze lett hivva. Lényegében egy kivételével, mely a Balaské kertészet kérelme az dsszes pont

lezarhatd. A Balaskd kertészet kérelem megdllasinak az oka, hogy Magyarorszag
tertiletrendezesérdl szolo torvényben a Balaton teriiletére sz0l6 eldirasok alapjan ez a két telek
is sz010 kataszter teriiletbe esik, ezért, hogy ezek a mddositasok megvaldsuljanak kérni kell a
teriilet sz816 kataszterb6l valo kivonasat. Kérelmezd egyeztettet a Hegybirdval és egyesség
sziiletett. Az allami f6épitész kérte, hogy Képviseld-testiileti ezzel a hatarozattal menjen bele
véleményezési lezarasaba.

Simon Attilané Pénziigyi, Gazdasagi és Ellenorzo Bizottsag elnoke: Van értelme kiilon
venni, hiszen a véleményezési szakasz akkor zarul le, ha a kertészeti rész is rendezddott.

Bérczi Szaboles Volgyzugoly Kft: Mindenképpen javasolja lezdrni, mert a véleményezés
lezardsahoz mindenképpen testlileti hatarozat sziikséges és mire a kvetkez0 testiilet megalakul
eltelik 4-5 hét.

Simon_Attilané Pénziigyi, Gazdasigi és Ellen6rzé Bizottsag elndke: Tulajdonképpen
technikai kérdés, a f6épitész hozzajarult. Mennyi 1d6 alatt fog ez lefutni?

Bérczi Szaboles Vilgyzugoly Kft: 2-3 hénap az atlag ideje.




Simon Attiliné Pénziigyi, Gazdasigi és Ellenérzé Bizottsig elnoke: A belteriileti ipari
Ovezetnek a modositasa nem teljesen egyértelmdi.

Bujdosoé Judit foépitész: Az idén hatalyos 1ij teriiletrendezési terv kiemelte ezt a bor-
szolOkatasztert, a Balasko kertészet mellett az ipari és a Falukertje lakéteriilet is ide tartozik.
Ambrus Tibor polgarmester: A mi rendezési teriiletiinkkel ellentétesen valtoztattak.

Bérezi Szabolcs Volgyzugoly Kft: Ismerteti azokat, amiket aggalyosnak tartottak.

Balasko kertészet, de ezt mar kordbban kifejtette.

Optimal Haz kérelme, 70%- os lak6funkcional a szakmai aggéalyukat fejezik ki, de gyakorlatilag
nem kifogasoljék azt, csak kéri maximalizalni, hogy 2 épiilet épitését szabalyozzunk.

Zsovér és Oreghegyi Gt vége utteriilet nem felel meg az utligyi eléirasoknak, ezért az utiigyi
szerv kiilon kéri igazolni, a kozlekedési szélesség megvaldsithatdsigat. Az Gtligyi szerv nem
jott el az egyeztetd targyalasra, csak az alldspontjukat tartjak fent.

Varga Jozsef Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsig elndke, Pénziigvi,
Gazdasagi és Ellendrzo Bizottsdg tagja: Zsovaréknal mit kezdiink az 1 méteres 1ttal?

Balogh Balazs alpolgarmester Be van épitve évtizedek 6ta. Ez most nem probléma.

Bujdosé Judit féépitész: Egyben meglehet szavazni a teriileteket, egy hatérozati javaslattal,
illetve egy mondatot belefrunk a 3 szdmu tervezési teriilethez, hogy a Balasko kertészet teriilete
a tovabbi feltételek meglétével vihetd tovabb a folyamatban.

Varga Joézsef Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsig elnike, Pénziigyi,
Gazdasagi és Ellenérzé Bizottsag tagja: Kifogast emeld vélemények megismerése utan, a
tervezdi valaszadas elfogadéasaval kérjiik az éallami f6épitész zard szakmai véleményének
beszerzését. Aki egyetért azzal, kérem, szavazzon.

A Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsdg 6 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartozkodas nélkiil meghozta az alabbi hatarozatot:

238/2019. (IX.27.) TFIB szami hatarozat:

Csopak K6zség Onkorményzaténak Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsaga javasolja
a Képviseld-testiiletnek, hogy a telepiilésrendezési eszkozok (HESZ) 5.2. moédositasanak
vélemeényezési szakaszaban érkezett kifogast emel§ véleményeket megismerte, az azokra adott
vélaszokat tudomasul vette. A véleményezési szakaszt a javitott dokumentécié szerint lezarja
azzal a feltétellel, hogy a 3. jeli modositési teriilet csak akkor kiildheté meg zard
véleményezésre, ha az dllamigazgatasi szervek feltételei teljesiilnek.

Varga Jozsef Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsig elndke, Pénziigyi,
Gazdasagi és Ellendrzé Bizottsag tagja: Aki egyetért azzal, hogy a kdmyezeti vizsgélat
készitését nem tartjuk sziikségesnek, az kérem, szavazzon.




A Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsag 6 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartozkodds nélkiil meghozta az alabbi hatarozatot:

239/2019. (IX.27.) TFIB szamu hatarozat:

Csopak Kozség Onkorményzatinak Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsiga az
egylttes nyilt lilés napirendjét az aldbbiakban hatdrozza meg: az egyes tervek, illetve
programok komyezeti vizsgilatarol szolo 2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet 4. §. (1) ¢s (2)
szerint kikért vélemények alapjan a HESZ 5.2 jelii modositasahoz, a modositasi csomag minden
tertiletére vonatkoztatva a kornyezeti hatas valtozasat nem tartja jelentdsnek, ezért a kérnyezeti
vizsgalat készitését sem tartja sziikségesnek.

2./ Telepiilésrendezési eszkozok (HESZ) 5.2 jelii médositasaval kapesolatos széld
kataszteri kivonas

(Az eldterjesztés a jegyzokonyv mellékletét képezi)

Varga Jozsef Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsag elnike, Pénziigyi,
Gazdasagi ¢s Ellenorzo Bizottsag tagja: Ismertcti az cldterjesztést.

Ambrus Tibor poledrmester: Errél beezéltiink az el6zd napirendben.

Varga Jozsef Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsag elndke, Pénziigyi,
Gazdasagi és Ellenorzoé Bizottsag tagja: Itt szerepel az, hogy varjuk a f6épitésszel folytatott
levelezést. Aki egyetért a modositassal, illetve a sz6l6 kataszteri kivonassal kapcsolatos
intézkedésekkel egyetért az kérem, szavazzon.

A Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsag 6 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartozkodas nélkiil meghozta az alabbi hatarozatot:

240/2019. (I1X.27.) TFIB szamu hatarozat:

Csopak Kozség Onkorményzatanak Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi
Bizottsaga az egyiittes nyilt {ilés napirendjét az alabbiakban hatdrozza meg:
tamogatja és kérelmezi, hogy a borsz&l6 termdhelyi kataszter Gvezet teriiletébdl az
alabbi teriiletek kivonasat kezdeményezze a polgarmester.

Helyrajzi szam(ok) Rendezési tervi
mellékelt térkép szerint besorolasa
2039, 2040 killénleges teriiletté
kertészeti iskola (folidk) Kkiilteriilet modosul
vasut folotti lakoteriilet belteriilet lakoteriilet
vasut folotti ipari teriilet belteriilet ipari teriilet




3./Banati Janos, Banati Kristof és Pethes Zoltin rendezési tervi kérelme éregheg}zi utca
szabalvozasaval kapcsolatban

Az el6terjesztés a jegyzOkonyv mellékletét képezi)

Varga Jozsel Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsig elnoke, Pénziiovi,
Gazdasagi és Ellendrz6 Bizottsag tagja: Ismerteti az elSterjesztést.

Bujdosé Judit féépitész: Bejeldlte a kérelmezdk altal érintett telkeket.

Ambrus Tibor polgarmester: Nem telkekrdl, hanem ovezetrél kell beszélniink.

Bujdosé Judit féépitész: A HESZ jelenleg tiltjia a lapostetds kialakitast. A kordbbi
feliilvizsgalatnal az az elv sziiletett, hogy az Oreghegyen nem engedik a lapos tetét, a
Firddtelepi részen igen. Szakmailag aggalyosnak tartja a kérelmet.

Ambrus Tibor polgidrmester: Tobb kérelmezd is jart nala, jogosnak tartja a kérelmet, mert ez
a tertilet nem sz6l16 teriilet. Igényesnek tartja, mert mar vannak ilyen hazak és kimondottan
szépek. Ma mar szebb lapos tetejii hazak vannak, mint a csucsos tetejii.

Bujdoso Judit foépitész: A kérclemben cgycbként sok tévedés van felsorolva érvként.

Simon Attilané Pénziievi, Gazdasdigi és Fllenérzd Bizottedo elndke: Maradna a HESZ-ben
korabban meghatéarozott szabalyoknal. Véleménye szerint, nem tajba ill6k a lapos tetSs hazak
itt. Régen pincék alltak ott.

Balogh Balizs alpolgarmester: A tervezok kijatsszak a szabalyokat. Az volt a koncepcio,
hogy legyen egységes falukép Csopakon, piros cserép, fehér fal. Ha hoztunk egy szabalyt akkor
mi az oka, hogy azon valtoztassunk?

Ambrus Tibor polgarmester: A Homokbéanya utcaban is trikkk6zések voltak az épitészek
részerdl, ezért gondolja, hogy véltoztatni kellene, mert akkor lehet, hogy szabalyos épitkezések
mellett, szebb lenne a falukép. Elfogadja, hogy most barki épithet lapos tet6t aztan a tetd egyik
csiicskére ratesz egy kis csucs részt, és azt mondja, hogy az a hazrész a tobbi a fedett terasz.

Rezgé Erik bizottsagi kiiltag: Ha lapos hazat engediink, akkor az épitmény magassagot ki
fogjak jatszani, ugyanis még egy szintet ra fognak épiteni.

Bérczi Szaboles Vilgyzugoly Kft: Ugyanezen a véleményen van, mert most a tet6k latszanak,
ha elfogadjdk, akkor a homlokzat szine fog latszodni a hegyrél.

Ambrus Tibor polgarmester: ElsSsorban a magassag miatt kérték, alacsonyabb lenne egy
lapostetds epiilet.

Varga Jozsef Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsag elnoke, Pénziieyi,
Gazdasagi és Ellendrzé Bizottsag tagja: Minden kérelmez6t megért, elfogad de neki sokkal
jobban tetszik a cserepes tetd.




Bujdos6é Judit foépitész: Az é€plilet magassdgot szoktdk kijatszani. De ha hozunk egy
lapostetds dontést, akkor hoznunk kell egy homlokzatmagassag dontést is.

Bérezi Szaboles Volgyzugoly Kft: Barmilyen szabalyt ki lehet jatszani. Az épiiletmagassag
atlag érték, az also szintre felhordjak a foldet ezzel a terepviszonyokat megvaltoztatjdk és maris
ki jatsszak a szabalyokat.

Bujdoso Judit foépitész: Terepszint valtoztatds is engedélykdteles, csak a bejarathoz lehet
felvinni a terepmagassagot.

Ambrus Tibor polgdrmester: Vannak még kérelmek amiket elfogadunk és vannak amiket
nem, a lényeg csak az, hogy szépet €pitsenek. Ha szigoribb szabalyokat vesziink akkor

kdénnyebb donteni.

Balogh Baldzs alpolgiarmester: Ez szubjektiv.

Ambrus Tibor polgirmester: Epiilnek a hézak melyek kijatsszék a szabalyokat, de ha
szigoritanank akkor a Fiiredi hatdsag is szigoribb lenne.

Varga Jozsef Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsag elnioke, Pénziigyi,
Gazdasagi és Ellen6rzo Bizottsig tagja: Egy dolog miatt tudja tAmogatni, a lapostet6t, mert
egyre tobb ilyen hazat épitenek és szépek.

Ambrus Tibor polgidrmester: Nem lehetne maximum kettd szintre szabalyozni?

Bujdoso6 Judit f6épitész: De lehet.

Rezgé Erik bizottsagi kiiltag: Fzzel a megoldassal még tébben fognak tritkkdzni.

Bérczi Szaboles Volgyzugoly Kft: A gyakorlati tapasztalat az, hogy ha engedélyezve lenne,
akkor sokan szegnénck szabalyt, ha viszont nem engedélyezziik akkor van esély arra, hogy nem
mindenki fogja megtenni. Az Oreghegyen épitkez6knek kicsi az anyagi korlatozés, barmit
megépitenének. Most az Oreghegyen melyik a szép és a kevésbé szép haz az elég szubjektiv.
A jelenlegi szabélyok szerint most 3 épiiletet van lapos tetds haz, a HESZ modositast
elvégezziik néhany éven beliill 20-at fogunk talalni.

Rezgd Erik bizottsagi kiiltag: Rengeteg épiilet van, ami most tetSteres, de késGbb lapostetds

lesz.

Bujdosé Judit féépitész: Ki kellene kotni a magassagot és a tethajtast is, de az atépités hosszi
idon at fog megjeleni.

Ambrus Tibor polgarmester: Az ingatlan piac most fel van pérogve, jonnek ilyen igények és
még jonni is fognak.

Rezgé Erik bizottsagi kiiltag: Feltételezhetjiik, hogy aki hazat vasarol elétte informalodik.

Ambrus Tibor polgiarmester: Ebben nem lehetiink biztosak.




Bujdosé Judit foépitész: Ha ezt tdmogatja, most a bizottsdg akkor szakmai vizsgalatra ki
lehetne adni a tervezéknek, akik kidolgoznék a szakmai alternativakat, melyek szerint lchetne
donteni. Ezek koltsége a kérelmezdt terhelné.

Ambrus Tibor polgdrmester: Szakmai alternativakat, meghallgatnank anélkiil is, ha most tgy
dontiink, hogy nem tdmogatjuk akkor, felesleges szakmai véleményt kémni.

Tislér Géza bizottsagi tag: Az els6 kérdés, hogy akarunk-e ezen a terlileten valtoztatni vagy
nem? Ha igen akkor az a tervez¢ feladata.

Balogh Balazs alpolgarmester 8 ora 40 perckor kimegy a terembdl.

Bujdoso Judit f6épitész: A korszerli épiiletek lehetnek szép lapos és magastetGsek egyarant, a
latvany kozérdek, az épitkezés maganérdek. Ezek egyensulyat és Osszhangjat kell
megteremteni.

Ambrus Tibor polgarmester: Régen nem épitették be a maximalis épitési szdzalékokat, ma
mar viszont igen.

Balogh Baldzs alpolgarmester 8 éra 41 perckor visszajén az iilésterembe.

Bujdosé Judit f6épitész: JOI 1atja polgarmester ur.

Balogh Balazs alpolgarmester: Az a baj a sok szaballyal, hogy pont ezeket fogjak kijatszani,
Szabolcsal ért egyet. Csak akkor valtoztatna a szabalyon, ha van vele probléma, ha nincs 6 nem
nyulna hozza.

Ambrus Tibor polgiarmester: Véleménye szerint szigoritani kellene. Mindenki a legnagyobb
beépitési % -ot épiti, ami mar most lathatéan nagy.

Bérezi Szaboles Volgyzugoly Kft: Felhivja a figyelmet, hogy a HESZ médositas 7 éven beliil

rrrrr

kell.

Ambrus Tibor polgarmester: II. Rakoczi Ferenc utcaban egy telket szeretnének ketté osztani
és mind a kettOre apartman héazat szeretnének épiteni.

Balogh Balazs alpolgdrmester Megveszik a hazat leddzeroljak és egy sokkal nagyobbat
épitenek.

Varga Jozsef Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsig elndoke, Pénziigyi,
Gazdasagi és Ellenorz6 Bizottsag tagja: Ha jol érti a bizottsagi tagok véleményét, a tobbség
dontése, hogy ne valtoztassunk a jelenlegi szabalyozason. Aki egyetért, hogy maradjon, a
jelenlegi szabaly kérem, szavazzon.




A Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsag 6 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartozkodas nélkiil meghozta az alabbi hatdrozatot:

241/2019. (IX.27,) TFIB szamu hatarozat:

Csopak Kozség Onkorményzatdnak Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsaga javasolja
a KépviselS-testiiletnek, hogy ne tAmogassa az Oreghegyi utca kdmyezetében — a Dr. Banati
Janos ¢s Dr. Banati Kristof, valamint Pctes Zoltdn kérelmét — az épiiletek tetéformadjara
vonatkoz6 modositassal kapcsolatban.

Varga Jozsef Telepiilésfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottsiag elnike, Pénziigyi,
Gazdasagi és Ellenérzd Bizottsag tagja: Megkoszoni a Bizottsagi tagok kozremiikdését 8
ora 48 perckor bezarja a nyilt tilést.

Teleptiléstejlesztési és Idegenforgalmi Bizottség
Einoke Levezeto Elno}g
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